Zmluva o buducej kupnej zmluve k rodinnému domu v
projekte Lacova Alej VL[]

Zmluvné strany a to:

buduci predavajuci:

RR INVEST a.s

Sidlo: Bernolakova 3, 811 07 Bratislava
ICO: 44 968 043

DIC: 2022888978

IC DPH: SK2022888978

Registracia: v Obchodnom registri na Okresnom sude v Bratislava |, odd.
Sa, vI.€.4849/B

Uget: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
€. UCtu IBAN:  [1]
Zastupeny: Rajmund Rovnanek, predsesa predstavenstva

/d'alej len ,,buduci predavajuci“ alebo ,,predavajuci‘/

a

buduci kupujaci: [

/d'alej len ,,budtci kupujici‘ alebo ,,kupujiaci®/

(buduci kupujuci a kupujuci dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*“)

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

uzatvaraju podla § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
zmluvu o buducej kupnej zmluve:
CAST 1
Uvodné ustanovenia

BudUci predavajuci realizuje na pozemkoch v Ziline, katastralne Gzemie Bytgica, obec: Zilina,

okres: Zilina: parc. reg. C-KN ¢. 511/13 o vymere 3319 m?, zapisany na LV 3235 a parc. reg.
C-KN ¢&. 511/12 o vymere 357 m?, zapisany na LV 3245 (dalej len ,,pozemky*), vystavbu
rodinnych domov pod projektovym oznacenim ,Lacova Alej“ a marketingovym oznacenim

,Lacova Alej".

Na pozemkoch sa buduci predavajuci rozhodol zrealizovat vystavbu stavby Rodinny dom
Lacova Alej VL[] s prislichajucim pozemkom o velkosti [] m? podla vyberu budiceho
kupujiceho (d'alej len ,,Rodinny dom*“), podla projektovej Studie vypracovanej spolo¢nostou
plus2architekti s.r.o., ICO: 46 428 496, architektmi Ing. arch. Stefan Kagani a Ing. Arch. Jan
Kamensky (dalej len ,Architektonicka studia“). Buduci kupujici prehlasuje a svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sa s Architektonickou Stadiou pred podpisom tejto
zmluvy riadne oboznéamil, Ze nema k nej vyhrady a Ze je podrobne obozndmeny s dispozi¢nym,
architektonickym a technickym rieSenim Rodinného domu. Tato Architektonicka Studia nie je

presna projektova dokumentacia, a teda sa méze v detailoch lisit.

Buduci predavajuci sa rozhodol vykonat stavbu Rodinného domu ako stavebnik vo vlastnom

mene a na vlastny ucet.

V Case podpisu tejto zmluvy o budicej kipnej zmluve su vyluénym vlastnikom pozemkov [#]
a [*]. Buduci predavajlci sa svojim podpisom na tejto zmluve o buducej zmluve zavazuje, ze po
kolaudacii Rodinného domu bude pozemok prislichajaci Rodinnému domu prevedeny na
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15.

1.6.

1.7.

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

buddceho kupujuceho. Budici predavajici sa zavazuje zabezpecit aby pozemok prislichajuci
k Rodinnému domu bol prevedeny na buddceho kupujdceho su¢asne s prevodom vlastnickeho
prava k Rodinnému domu na budtceho kupujuceho.

Termin ukonéenia vystavby Rodinného domu a ziskania pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia na stavbu Rodinného domu je najneskér do [=].

V pripade, ak nebude mozné vtermine podla bodu 1.5. tohto ¢&lanku zmluvy vystavbu
Rodinného domu ukoncit alebo ziskat pravoplatné kolaudacéné rozhodnutie na stavbu
Rodinného domu, je budlci predavajiuci povinny budidceho kupujiceho o tom bezodkladne
informovat, spolu s uvedenim prislusnych dévodov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva ako aj na fiu nadvazujica a su¢asne s touto zmluvou
uzatvaranda a to Zmluvy o buducej kiipnej zmluve k pozemku v projekte Lacova Alej uzavreta s
[*] su vzajomne prepojenymi a na seba nadvazujdcimi zmluvami v zmysle § 275 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v plathom zneni. Zanik jednej z tychto zmlav a to &i tejto
zmluvy a/alebo Zmluvy o budicej kipnej zmluve k pozemku v projekte Lacova Alej inym
spbsobom nez splnenim alebo spésobom nahradzajucim splnenie spdsobuje zanik vSetkych
ostatnych zavislych zmlav, a to s obdobnymi pravnymi u€inkami

CAST 2
Predmet zmluvy

Touto zmluvou o budtcej kupnej zmluve sa buduci predavajici a budici kupujici zavazuju
v lehote a za podmienok podla CASTI 4 tejto zmluvy uzavriet podla ustanoveni tejto zmluvy
kapnu zmluvu o prevode vlastnickeho prava k Rodinnému domu (d'alej len ,,Kapna zmluva®)
s nalezitostami uvedenymi v Prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy o buducej kipnej zmluve (d’alej len ,,Priloha &. 1%).

CAST 3
Budlca kipna cena a platobné podmienky

Podla Kuapnej zmluvy (Priloha €. 1) sa budlci kupujici zavazuje zaplatit budicemu
predavajucemu kupnu cenu vo vyske ... € bez DPH. K cene uvedenej v predchadzajlcej vete
tohto bodu vypocita a vyfakturuje budici predavajuci DPH v sulade s plathymi pravnymi
predpismi. Ku dfiu podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami je vySka DPH [*]%
a kupna cena za Rodinny dom, ako je presne Specifikované v bode 1.2. ¢lanku I. Prilohy €. 1
predstavuje sumu .......... ,- € s DPH (d'alej len ,,kupna cena®).

Takto dohodnutl kipnu cenu v celkovej vyske .......... ,- € s DPH sa buduci kupujuci zavazuje
zaplatit buddcemu predavajucemu na jeho Ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
v lehote najneskoér do ............

Buduci predavajuci vystavi budicemu kupujicemu na ucely zaplatenia kipnej ceny zalohovu
faktlru a po zaplateni kdpnej ceny vystavi danovy doklad s nalezitostami dariového dokladu.

Celkova dohodnuta kupna cena sa povazuje za zaplatenu dhom jej pripisania na uc¢et buduceho
predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CAST 4
Uzavretie Kipnej zmluvy

Buduci predavajici a buduci kupuijuci sa zavazuju uzavriet Kipnu zmluvu v lehote najneskér
do 30 (tridsiatich) dni odo drfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaé¢ného rozhodnutia na
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4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

stavbu Rodinny dom. Navrh Kdpnej zmluvy v silade s touto zmluvou o budicej zmluve podla
Prilohy €. 1 predlozi buduci predavajici budicemu kupujicemu v lehote najneskér do 10
(desiatich) dni odo dria pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na predmetnu stavbu Rodinny
dom a buddci kupujuci sa zavazuje navrh Kapnej zmluvy spisany podla ustanoveni tejto zmluvy
o budicej zmluve a Prilohy €. 1 prijat a podpisat najneskér do 30 (tridsiatich) dni odo dfa
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu Rodinny dom.

Zmluvné strany sa zavazuju spolupracovat a poskytovat si navzajom sucinnost pri plneni
zavazkov vyplyvajlcich z tejto zmluvy, vratane sucinnosti potrebnej v katastralnom konani.

Dalsie vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran mézu byt podrobnej$ie upravené
v samotnej Kipnej zmluve po vzdjomnej dohode zmluvnych stran. Budici predavajici je
vyslovne opravneny sam v samotnej Kiipnej zmluve alebo v navrhu na vklad vlastnickeho prava
podla nej opravovat chyby v pisani, pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti. Na takuto opravu
chyb ho tymto buduci kupujuci vyslovne spinomochuije.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak do dohodnutej doby neddjde k uzavretiu Klipnej zmluvy,
modze sa opravnena strana do jedného roka domahat na sude, aby vyhlasenie vble druhej
zmluvnej strany bolo nahradené sudnym rozhodnutim. Pravo na nahradu $kody tym nie je
dotknuté.

CAST 5
Dokonéenie rodinného domu

Zmluvné strany suhlasia, ze kipna cena bola medzi nimi dohodnuta aj s ohladom na technicku
Specifikaciu Rodinného domu uvedenl v Architektonickej Studii. Bududci kupujaci nie je
opravneny pozadovat zmenu vybavenia Rodinného domu a materidlov poskytovanych
stavitefom Rodinného domu. Buduci kupujuci dalej nie je opravneny pozadovat také zmeny v
materialoch, ktoré by vyzadovali zmenu projektovej dokumentacie alebo stavebného povolenia.

Buduci predavajuci si vyhradzuje pravo nahradit poCas vystavby materidly, systémy a
vybavenie inymi materidlmi, systémami a vybavenim obdobnej kvality z dévodu ich dlh3ej
Zivotnosti.

Budulci predavajuci si vyhradzuje pravo na pripadnd zmenu alebo Upravu projektovej
dokumentécie po uzavreti tejto zmluvy. BudUci predavajici je povinny oboznamit buddceho
kupujuceho s kazdou zmenou alebo Upravou projektovej dokumentacie, avsak iba ak sa tato
zmena alebo Uprava priamo dotyka Rodinného domu. Buduci kupujuci je opravneny namietat
iba také zmeny alebo Upravy projektovej dokumentacie, ktoré maji priamy vplyv na Rodinny
dom (vymeru jeho podlahovej plochy alebo dispozi¢né usporiadanie).

Budduci predavajuci si vyhradzuje pravo na Upravu velkosti podlahovej plochy Rodinného domu
a jeho prisluSenstva. Zmluvné strany sa dohodli, Ze takato uprava, ktora nepresiahne +/- 5%
(pat percent) z celkovej podlahovej plochy Rodinného domu, sa nebude povazovat ani za
porusenie tejto zmluvy zo strany buddceho predavajiuceho, ani za dévod pre budiceho
kupujuceho na poZadovanie akéhokolvek odSkodnenia alebo zmeny kupnej ceny. Ak Uprava
podlahovej plochy rodinného domu presiahne vysSie dohodnuty limit piatich percent (5%), obe
zmluvné strany mézu od tejto zmluvy odstupit v lehote 30 (tridsat) dni odo dna, kedy sa o tom
dozvedeli, inak sa vykona prisluSna Uprava kupnej ceny.

CAST 6
Zabezpecenie prav buduceho kupujuceho

Budulci predavajiuci sa bezodkladne po zlu€eni a rozparcelovani pozemkov zavazuje
zabezpecit aby spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava k Rodinnému domu v prospech
budiceho kupujiceho bol podany aj navrh do katastra v prospech budiceho kupujiceho na

Strana3z 6



6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

zriadenie vecného bremena spocivajuceho v prave vjazdu, prijazdu, prejazdu a vyjazdu
motorovymi vozidlami a vstupu, pristupu a vystupu peSo k Rodinnému domu cez prislusné
pristupové vjazdy/vchody a vyjazdy/vychody.

[BUDE DOPLNENE PODLA AKTUALNEHO STAVU V CASE PODPISU ZMLUVY].

CAST 7
Porusenie zmluvnych povinnosti

V pripade, Ze buduci kupujuci bude v omeskani so zaplatenim dohodnutej kipnej ceny alebo
jej &asti podla CASTI 3 tejto zmluvy, méze budlci predavajuici od tejto zmluvy, po poskytnuti
dodatocnej primeranej lehoty danej budicemu kupujicemu na zaplatenie diznej sumy, pisomne
odstupit. Odstupenie je ucinné jeho doru¢enim budicemu kupujucemu, pri¢om odstiupenim sa
tato zmluva zrusuje od jej zaciatku. Pravo budiceho predéavajuceho na nahradu Skody tym nie
je dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci predavajuci méze za tych istych podmienok, ako su
uvedené v bode 7.1. tohto Clanku zmluvy, odstupit' od tejto zmluvy o buducej zmluve, ak bude
buddci kupujuci v omeskani s uzavretim Kdpnej zmluvy podla CASTI 4 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci kupujuci méze od tejto zmluvy o buddcej zmluve pisomne
odstupit bez uvedenia dévodu v lehote najneskér do 7 (siedmich) dni od podpisu tejto zmluvy.
V takomto pripade sa zavazuje zaplatit budicemu predavajucemu dohodnuté odstupné vo
vyske 10 % z celkovej dohodnutej kipnej ceny podla CASTI 3 tejto zmluvy.

Néarok buduceho predavajiuceho na zaplatenie odstupného v zmysle bodu 7.3. tohto ¢lanku
zmluvy vzniknuty budicemu predavajucemu v désledku odstipenia od zmluvy buddcim
kupujucim podla bodu 7.3. tohto &lanku zmluvy si mbze buduci predavajuci jednostranne
zapocitat' s narokom buduceho kupujuceho na vratenie uhradenej kipnej ceny alebo jej Casti.

V pripade, Ze buduci kupujici bude v omeSkani so zaplatenim dohodnutej kipnej ceny alebo
jej asti podra CASTI 3 tejto zmluvy, méze buduci predavajuci pozadovat a budci kupujlci sa
zavazuje zaplatit buddcemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % denne z diZnej
sumy odo dfia splatnosti dlZnej sumy s ktorou je v omeSkani aZ do jej zaplatenia.

Uplatnenim naroku budiceho predavajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu 7.5.
tejto Casti zmluvy nie je dotknuté pravo buduceho predavajuceho na nahradu Skody spésobenej
porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta, a to aj Skody presahujucej zmluvnu
pokutu.

Po dobu omeskania budlceho kupujiceho so zaplatenim kupnej ceny alebo jej Casti podia
CASTI 3 ods. 3.2. tejto zmluvy nie je budici predavajici v omeskani s uzatvorenim Kupnej
zmluvy alebo s odovzdanim predmetného Rodinného domu buddcemu kupujicemu.

V pripade omeskania buduceho predavajuceho s uzavretim Kuapnej zmluvy sa buddici
predavajuci zavazuje zaplatit budidcemu kupujucemu zmluvnd pokutu vo vySke 0,05 %
z dohodnutej kupnej ceny za kazdy defi omeskania.

V pripade, ak bude buduci predavajici v omeskani s ukon€enim vystavby Rodinného domu
alebo ziskanim pravoplatného kolauda¢ného povolenia na stavbu Rodinného domu v termine
podla bodu 1.4 CASTI 1 tejto zmluvy o viac ako 80 (osemdesiat) dni, zavazuje sa budci
predavajuci zaplatit buducemu kupujucemu zmluvni pokutu vo vyske [*] % z dohodnutej kipnej
ceny za kazdy defi omeskania.

Uplatnenim naroku budiceho kupujiceho na zaplatenie zmluvnej pokuty podla bodu 7.8. alebo
7.9. tejto Casti zmluvy nie je dotknuté pravo buduceho kupujiceho na nahradu Skody
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7.11.

8.1.

8.2.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

spbsobenej poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta, ato aj Skody
presahujucej zmluvnd pokutu.

V désledku platného odstupenia sa tato zmluva o bududcej kupnej zmluve rusi od pociatku
a zmluvné strany su povinné si vzajomne vratit vSetko, €o si na jej zaklade plnili.

CAST 8
Dorucovanie pisomnosti

Akykolvek prejav véle jednej zmluvnej strany adresovany druhej zmluvnej strane tykajuci sa
tejto zmluvy a / alebo jej pInenia sa musi vyhotovit pisomne a musi sa dorucit osobne alebo sa
musi zaslat na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pokial tato
zmluva neustanovuje inak. Pre vyluCenie akychkolvek pochybnosti o dorueni sa zmluvné
strany dohodli, Ze akakolvek pisomna koreSpondencia medzi zmluvnymi stranami sa bude vzdy
zasielat doporucene s potvrdenim o doruceni zasielky adresatovi (t.j. s doru¢enkou) alebo
prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo osobne proti podpisu, pricom zasielka sa bude na ucely
tejto zmluvy povazovat za doru€enu prislusnej zmluvnej strane v den jej skutoé¢ného dorucenia,
pripadne v den, kedy bude zasielka poStou odosielatefovi vratena ako nedorucena.

Akékolvek zmeny tykajuce sa informacii uvedenych v zahlavi tejto zmluvy sa musia oznamit
druhej zmluvnej strane do 3 (troch) dni odo dia, kedy sa takato zmena stala u¢innou, inak je
prislu§na zmluvna strana zodpovedna za $kodu vzniknutd porusenim tejto povinnosti. Za platné
douréenie podla ustanoveni tohto ¢lanku tejto zmluvy sa bude povazovat aj doruCenie
pisomnosti postupom podla toho ¢élanku tejto zmluvy na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
aj v pripade, ak zmluvna strana zmeni sidlo alebo trvaly pobyt a tito zmenu neohlasi v sllade
s prvou vetou tohto bodu tejto zmluvy.

CAST 9
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je mozZné vykonat len pisomnou dohodou
zmluvnych stran dodatkom k tejto zmluve, ktory bude tvorit’ jej neoddelitelnu sucast.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ztoho 1 je urleny pre budiceho
predavajuceho a jeden obdrzi buddci kupujuci.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti a zavazky vyplyvajice ztejto zmluvy
prechadzaju aj na ich pravnych nastupcov.

Buduci kupujici nie je opravneny postupit prava a previest povinnosti z tejto zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajuceho pisomného sithlasu budidceho predavajuceho. Pisomna Ziadost
o udelenie suhlasu s postipenim prav aprevodom povinnosti musi byt buddcemu
predavajucemu doru¢ena najneskér do podania zZiadosti o vydanie kolaudaéného rozhodnutia.
Pokial nebol budlcim predavajucim na postlpenie prav a prevod povinnosti udeleny
predchadzajici pisomny suhlas, takéto postlpenie prav a prevod povinnosti je neplatné.

Buduci kupujuci touto zmluvou udeluje buddcemu predavajicemu sithlas na postipenie prav a
prevod povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez nutnosti dalSieho schvalenia zo strany
buduceho kupujuceho.

Neplatnost alebo neucinnost jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy o buddcej zmluve nemé vplyv
na platnost a u€innost’ ostatnych jej ustanoveni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva o buducej zmluve, ktor( si pred podpisom precitali

a jej porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, Ze ju neuzavreli v tiesni a za
nevyhodnych podmienok a preto ju na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.
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RR INVEST a.s.
Rajmund Rovnanek, predseda
predstavenstva
buduci predavajdci

Prilohy:

Priloha €. 1 - Kupna zmluva
Priloha €. 2 - Architektonicka studia Rodinného domu [=]
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